


























































































































RESIDENCIAL UNIVERSIT AS, S.L.

Anexo al Informe de Procedimientos Acordados

de fecha 1 de octubre de 2011



RESIDENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

Balances Abreviados
a 3 I de diciembre de 20 IOY2009

(Expresados en euros)

Activo Nota 2010 2009

28.044 64.099

11.500 147

87.521

51.745 284

35.809 19.934
--

127.098 171.985

127.098 171.985

Existencias

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes por venta y prestación de servicios

Deudores varios
Otros créditos con la Administración

Pública

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes

Nota 7

Nota y 6

Nota 13
Nota 8

Total activos Corrientes

Total activo

Pasivo Nota 2010 2009---

Fondos propios Nota 9
Capital

Capital escriturado 60.100 60.100
Reservas

Reserva legal 5.062 5.062

Otras reservas 9.631

Resultados negativos de ejercicios anteriores (41.709) (45.987)

Resultado del ejercicio ( 171.2(8) (5.353)

Total patrimonio neto (147.765) 23.453

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto
plazo Nota l l 210.112 148.520

Acreedores comerciales y otras deudas a pagar Nota ll
Proveedores 64.409

Otras deudas con las Administraciones Públicas 342 12

Total pasivos corrientes 274.863 148.532

~
127.098 171.985



Nota 16.c ( 19.529)

(4.317)

(171.218)

( 171.218)

Nota l3.a

( 171.218)

RESIDENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias Abreviadas
para los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 20 IO Y2009

(Expresadas en euros)

Nota

Importe neto de la cifra de negocios
Ventas Nota 16.a

Variación de existencias de producto terminado

Aprovisionam ientos

Trabajos realizados por otras empresas Nota 16.b

Otros gastos de explotación
Servicios exteriores

Tributos

Resultado de explotación

Resultado antes de impuestos

Impuesto sobre beneficios

Resultado del ejercicio

2010

191.867

(36.055)

(303.184)

2009

(4.624)
(729)

(5.353)

(5.353)

(5.353)



RESIDENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

Estados Abreviados de cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los ejercicios
anuales terminados en 31 de diciembre de 2010 Y2009

(Expresados en euros)

A) Estados de Ingresos y Gastos Reconocidos abreviados correspondientes a los ejercicios anuales
terminados en 31 de diciembre de 2010 Y 2009

2010 2009

I. Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias ( 171.218) (5.353)

Total de ingresos y gastos reconocidos a 31 de diciembre de 2008 ( 171.218) (5.353)

B) Estados Totales abreviados de Cambios en el Patrimonio Neto correspondientes a los ejercicios anuales
terminados el 31 de diciembre de 2010 Y 2009

Capital
Escri turado

Reserva
Legal

Otras
Reservas

Resultados
negativos

de
ejercicios
anteriores

Resultado
del

Ejercicio Total

Saldo al I de enero de 2009 60.100 5.062 9.631 (43001) (2.986) 28.806

Ingresos y gastos reconocidos - (5.353) (5.353 )

Otras variaciones del patrimonio neto

Distribución del beneficio del ejercicio 2008 (2.986) 2.986

Saldo al 31 de diciembre de 2009 60.100 5.062 9.631 (45.987) (5.353 ) 23.453

Ingresos y gastos reconocidos (171.218) (171.218)

Otros movimientos (9.631) 9.631

Otras variaciones del patrimonio neto

Aplicación de las pérdidas del ejercicio 2009 (5.353) 5.353
---

60.100 5.062 (41.709) (171.218) (147.765)



RESIDENCIAL UNJVERSIT AS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Ejercicio 2010

l. Naturaleza, Actividades de la Sociedad y Composición del Grupo

Residencial Universitas, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituyó como sociedad limitada en
España el día 18 de diciembre 1991, por un período de tiempo indefinido, acogiéndose a lo
dispuesto en la legislación mercantil vigente. Su domicilio social y fiscal está radicado en el
Rectorado de la Universidad Complutense de Madrid, Avenida de Séneca, 2 (Madrid).

El objeto social consiste en la planificación, diseño, promoción, construcción, rnanterurruento y
realización de todos los trámites y actos jurídicos económicos y administrativos que se deriven
de la gestión, adjudicación, conservación y administración de las viviendas y zonas comunes
puestas a disposición del personal de la Universidad Complutense de Madrid.

Su actividad principal consiste en la venta de plazas de garaje.

La Universidad Complutense de Madrid constituyo el l de julio de 1993, un derecho real de
superficie a titulo oneroso con una duración de setenta y cinco años a favor de Residencial
Universitas, S.L. sobre una finca de propiedad de la Universidad, con objeto de que esta llevara
a cabo la construcción de viviendas y dependencias complementarias (trasteros y garajes) cuyo
destino fuera, exclusivamente, personal vinculado de modo permanente a las actividades de la
Universidad. El valor asignado al mencionado derecho según la escritura de constitución del
mismo ascendió a 2.163.644 euros. El conjunto residencial construidos y entregado
parcialmente a personal vinculado a la Universidad fue denominado "Campus de Moncloa".

2. Bases de presentación

a. Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas se han formulado a partir de los registros contables de
Residencial Universitas, S.L. Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2010 se han
preparado de acuerdo con la legislación mercantil vigente y con las normas establecidas en
el Plan General de Contabilidad, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio y
de la situación financiera al 31 de diciembre de 20 l O y de los resultados de sus
operaciones y de los cambios en el patrimonio neto correspondientes al ejercicio anual
terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 20 10, que
han sido formuladas el 6 de marzo de 2012, serán aprobadas por la Junta General de Socios
sin modificación alguna.

b. Comparación de la información

Estas cuentas anuales abreviadas presentan a efectos comparativos en el balance, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria, además de las cifras del ejercicio 2010, las correspondientes al
ejercicio anterior que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2009 aprobadas
por la Junta General de Socios el 6 de marzo de 2012.
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RESIDENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

No obstante, y de acuerdo a la disposición transitoria segunda de la Resolución del Instituto de
Contabilidad y Auditoría de Cuentas (ICAC) de 29 de diciembre de 2010, sobre la
información a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relación con los
aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales, no se presentan, en este
primer ejercicio de aplicación de dicha norma, información comparativa correspondiente a
esta nueva obligación (véase nota 12).

c. Moneda funcional y moneda de presentación

Las cuentas anuales se presentan en euros que es la moneda funcional y de presentación de la
Sociedad.

d. Cuentas anuales abreviadas

Por cumplir las condiciones establecidas en el artículo 257.1 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, los Administradores presentan las cuentas anuales en forma
abreviada.

e. Aspectos críticos de la valoración y estimación de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicación de políticas contables

La preparación de las cuentas anuales requiere la aplicación de estimaciones contables
relevantes y la realización de juicios, estimaciones e hipótesis en el proceso de aplicación de
las políticas contables de la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuación un detalle
de los aspectos que han implicado un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las
hipótesis y estimaciones son significativas para la preparación de las cuentas anuales.

• Estimaciones contables relevantes e hipótesis

En la elaboración de estas cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por el
Administrador Único de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos,
ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas. Básicamente estas
estimaciones se refieren al valor razonable de determinados instrumentos financieros

• Cambios de estimación

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por el Administrador Único de la
Sociedad se han calculado en función de la mejor información disponible al 31 de
diciembre de 20 l O, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a su modificación en los próximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de
las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los
próximos ejercicios se registraría de forma prospectiva.

f. Principio de empresa en funcionamiento

l 31~e diciembre de 20 l O la Sociedad cuenta con fondos propios negativos por 148 miles de
üros, por lo que son inferiores a la mitad del capital social. En estas circunstancias, la

Ley de Sociedades de Capital obliga a que el Administrador Único convoque a la Junta
General de Socios en el plazo de dos meses para que adopte el acuerdo de disolver la
Sociedad, a no ser que se incremente o reduzca el capital social en la medida suficiente y
siempre que no sea procedente solicitar la declaración de concurso. En caso contrario,
cualquier interesado podrá solicitar la disolución judicial de la Sociedad.

(Continúa)
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RESIDENCIAL UNrVERSITAS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

3. Aplicación de Resultados

La aplicación de las pérdidas de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2009,
aprobada por la Junta General de Socios el6 de marzo de 2012, ha sido el siguiente:

Euros

Bases de reparto

Pérdidas del ejercicio (5.353)

Distribución

Resultados negativos de ejercicios anteriores (5.353)

La propuesta de aplicación de las pérdidas de 20 lOa presentar a la Junta General de Socios es
como sigue:

Euros

Bases de reparto

Pérdidas del ejercicio (171.218)

Distribución

Resultados negativos de ejercicios anteriores ( 171.218)

La Reserva Legal no es de libre disposición. Adicionalmente, otras reservas por importe de 9.631
no son distribuibles a 31 de diciembre de 2009 al ser el valor del patrimonio neto contable
inferior al capital social a dicha fecha. En el ejercicio 2010 han sido traspasadas a resultados
negativos de ejercicios anteriores

4. Normas de Registro y Valoración

a) Instrumentos financieros:

Clasificación y separación de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo económico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero,
pasivo financiero o instrumento de patrimonio.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las diferentes categorías atendiendo a
las características y a las intenciones de la Dirección en el momento de su reconocimiento
inicial.

Principio de compensación

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensación sólo cuando la
Sociedad tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
. {nción de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo

ultáneamente.

(Continúa)
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RESIDENCIAL UNIVERSIT AS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

Préstamos y partidas a cobrar

Los prestamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y
créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en
un mercado activo distintos de aquellos clasificados en otras categorías de activos
financieros. Estos activos se reconocen inicialmente por su valor razonable incluyendo los
costes de transacción incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado, utilizando
el método del tipo de interés efectivo.

Bajas de activos financieros

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de
efectivo relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y la Sociedad ha
traspasado sustancial mente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad.

Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros está deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o
más eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o
eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

La Sociedad sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro
de préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una
reducción o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la
insolvencia del deudor.

Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado

En el caso de activos financieros contabilizados a coste amortizado, el importe de la
pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor contable del activo
financiero y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las
pérdidas crediticias futuras en las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés
efectivo original del activo. Para los activos financieros a tipo de interés variable se
utiliza el tipo de interés efectivo que corresponde a la fecha de valoración según las
condiciones contractuales.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminución puede ser objetivamente relacionada con un evento
posterior a su reconocimiento. No obstante la reversión de la pérdida tiene como límite
el coste amortizado que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la
pérdida por deterioro de valor.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no
e clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a valor

razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente
por su valor razonable, menos, en su caso, los costes de transacción que son directamente
atribuibles a la emisión de los mismos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los
pasivos clasificados bajo esta categoría se valoran a coste amortizado utilizando el
método del tipo de interés efectivo.

(Continúa)
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RESIDENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

No obstante los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se
valoran por su valor nominal.

Bajas y modificaciones de pasivos financieros

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con
la obligación contenida en el pasivo o bien está legalmente dispensada de la
responsabilidad fundamental contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso
judicial o por el acreedor.

La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una
parte del mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestación pagada, con cargo
o abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Existencias

Las existencias se valoran inicialmente por el coste de adquisición o producción.

El coste de adquisición incluye el importe facturado por el proveedor después de deducir
cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares así como los intereses incorporados al
nominal de los debitos, más los gastos adicionales que se producen hasta que los bienes se
hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adquisición.

Los descuentos concedidos por proveedores se reconocen en el momento en que es probable
que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesión como una reducción del
coste de las existencias que los causaron y el exceso, en su caso, como una minoración de
la partida aprovisionamientos de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor de coste de las existencias es objeto de corrección valorativa en aquellos casos en los
que su coste exceda su valor neto realizable. A estos efectos se entiende por valor neto
realizable para las mercaderías y los productos terminados, su precio estimado de venta,
menos los costes necesarios para la venta.

La corrección valorativa reconocida previamente se revierte contra resultados, si las
circunstancias que causaron la rebaja del valor han dejado de existir o cuando existe una
clara evidencia de un incremento del valor neto realizable como consecuencia de un
cambio en las circunstancias económicas. La reversión de la corrección valorativa tiene
como límite el menor del coste y el nuevo valor neto realizable de las existencias.

Las correcciones valorativas y reversiones por deterioro de valor de las existencias se
reconocen contra el epígrafe de Aprovisionamientos.

e) Efectivo y otros activos líquidos equivalentes

El efectivo y otros activos líquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depósitos
bancarios a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras
inversiones a corto plazo de gran liquidez siempre que sean fácilmente convertibles en
Importes determinados de efectivo y que están sujetas a un riesgo insignificante de
c~bios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con vencimientos de menos
e tres meses desde la fecha de adquisición.

(Continúa)
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RESIDENCIAL UN IVERSITAS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

d) Provisiones

Criterios generales

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligación presente, ya sea legal,
contractual, implícita o tácita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista
una salida de recursos que incorporen beneficios económicos futuros para cancelar tal
obligación; y se puede realizar una estimación fiable del importe de la obligación.

Los importes reconocidos en el balance de situación corresponden a la mejor estimación a la
fecha de cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligación presente, una vez
considerados los riesgos e incertidumbres relacionados con la provisión y, cuando resulte
significativo, el efecto financiero producido por el descuento, siempre que se pueda
determinar con fiabilidad los desembolsos que se van a efectuar en cada periodo. El tipo de
descuento se determina antes de impuestos, considerando el valor temporal del dinero, así
como los riesgos específicos que no han sido considerados en los flujos futuros
relacionados con la provisión.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligación.

e) Ingresos por venta de bienes y prestación de servicios

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago,
por volumen u otro tipo de descuentos, así como los intereses incorporados al nominal de
los créditos, se registran como una minoración de los mismos.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesión como una reducción de los
ingresos por ventas.

Ingresos por venta

Los ingresos por venta de bienes se reconocen cuando la Sociedad:

Ha transmitido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la
propiedad de los bienes;

- No conserva ninguna implicación en la gestión corriente de los bienes vendidos en el
grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los
mismos;

- El importe de los ingresos y los costes incurridos o por incurrir pueden ser valorados con
fiabilidad;

robable que se reciban los beneficios económicos asociados con la venta; y

- Los costes incurridos o por incurrir relacionados con la transacción pueden ser valorados
con.$abilidad;

(Continúa)
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f) Impuestos

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente
como el impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades
que se espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos
impositivos vigentes o aprobados y pendientes de publicación en la fecha de cierre del
ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja
de una transacción o suceso económico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en
otro diferente, contra patrimonio neto o de una combinación de negocios.

La Sociedad no reconoce los créditos fiscales por pérdidas compensable como activos por
impuesto diferidos al no considerar probable que existan bases imponibles futuras
suficientes para su compensación.

Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en general, en todos los casos

Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que eesulte probable que
existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su compensación excepto en
aquellos casos en las que las diferencias surjan del reconocimiento inicial de activos o
pasivos en una transacción que no es una combinación de negocios y en la fecha de la
transacción no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal;

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a
ser de aplicación en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los
pasivos, a partir de la normativa y tipos que están vigentes o aprobados y pendientes de
publicación y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivarán de la forma
en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situación como
activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realización o
liquidación.

g) Clasificación de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance de situación clasificando activos y pasivos entre corriente y
no corriente. A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los
siguientes criterios:

Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende
vender los o consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotación de la Sociedad,
se-mantienen fundamentalmente con fines de negociación, se espera realizarlos dentro del

iodo de los doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros
activos líquidos equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser
intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses
siguientes a la fecha de cierre.

(Continúa)
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Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal
de la explotación de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociación, se
tienen que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad
no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelación de los pasivos durante los
doce meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de
los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un periodo
superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciación o de reestructuración de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de cierre y antes de que las
cuentas anuales abreviadas sean formuladas.

h) Transacciones entre partes vinculadas

Las transacciones entre partes vinculadas se reconocen por el valor razonable de la
contraprestación entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe
acordado, se registra de acuerdo con la sustancia económica subyacente.

5. Activos Financieros por Categorías

La clasificación de los activos financieros por categorías y clases, así como la comparación del
valor razonable y el valor contable a 3 l de diciembre de 20 lOy 2009 es como sigue:

Euros
2010 2009

Corriente Corriente
A coste amortizado o coste A coste amortizado o coste

Valor contable Valor razonable Valor contable Valor razonable

Vinculadas
Préstamos y partidas a cobrar

Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar

Otras cuentas a cobrar (6 (a)) 147 147

147 147
No vinculadas

Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar

Clientes 11.500 11.500
Otras cuentas a cobrar - 87.521 87.521

11.500 11.500 87.521 87.521

Total 11.500 11.500 87.668 87.668

kdid~s y ganancias netas por categorías de activos financieros

se han producido pérdidas y ganancias netas a 31 de diciembre de 2010 y 2009 en relación
con activos financieros.

(Continúa)
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6. Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(a) Deudas comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a 31 de diciembre de 2010 Y 2009 es
como sigue:

Vinculadas
Clientes (nota 14)

Euros
2010 2009

Corriente Corriente

147

11.500
87.521

51.745 284

63.245 87.952

63.245 87.952

No vinculadas
Clientes
Deudores varios
Otros créditos con Administraciones Públicas (nota 13)

Al 31 de diciembre de 2010, otros créditos con Administraciones Públicas recogen IVA
pendiente de recuperar por parte de la Sociedad con motivo de obras realizadas en sus
instalaciones de plazas de garaje.

Al 31 de diciembre de 2009, Deudores varios recoge principalmente el importe entregado a una
empresa constructora y pendiente de devolución por no haberse llevado a cabo el servicio
inicialmente acordado.

(b) Deterioro del valor de deudores comerciales y otros cuentas a cobrar

No se ha producido deterioro de valor de créditos comerciales en los ejercicios 20 lO Y 2009.

7. Existencias

El detalle de existencias a 3 l de diciembre de 20 lO Y 2009 es como sigue:

Euros

2010 2009

Negocio de producción y distribución

Comerciales 28.044 64.099

A ~de diciembre de 20 l O las existencias están formadas íntegramente por 7 plazas de garaje,
integradas en el conj unto residencial "Campus Moncloa" (13 plazas de garaje y 3 trasteros a 31
de diciembre de 2009).

(Continúa)
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8. Efectivo y Otros Activos Líquidos Equivalentes

El detalle del epígrafe efectivo y otros activos líquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2010 Y
2009 es como sigue:

Euros

2010 2009

Caja y Bancos 35.809 19.934

9. Fondos Propios

La composición y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

(a) Capital

Al 31 de diciembre de 2010 Y 2009 el capital social está representado por 10.000
participaciones, de 6,01 euros nominales cada una, totalmente suscritas y desembolsadas,
según se detalla a continuación:

Euros Porcentaje

Gestión Universitas, S.A.
Fundación General de la Universidad Complutense de Madrid

54.090
6.010

90%
10%

60.100 100%

Todas las participaciones gozan de iguales derechos políticos y económicos.

(b) Reservas

(i) Reserva Legal

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el artículo 274 de la Ley de Sociedades
de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinará a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.
No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios
futuros.

A 31 diciembre de 2010 y 2009 la reserva legal no alcanza el mínimo legal establecido por
ley.

Estas ~ervas no eran de libre disposición a 31 de diciembre de 2009 y fueron utilizadas
ante el ejercicio 2010 para compensar pérdidas de ejercicios anteriores.

(Continúa)
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10. Pasivos Financieros por categorías

La clasificación de los pasivos financieros por categorías y clases, así como la comparación del
valor razonable y el valor contable a 31 de diciembre de 20 l O Y 2009 es como sigue

Euros
2009 2008

Corriente Corriente
A coste amortizado

o coste
A coste amortizado

o coste
Valor Valor

contable razonable
Valor

contable
Valor

razonable

Vinculadas
Débitos y partidas a pagar

Otros pasivos financieros 210.112 210.112 148.520 148.520

No vinculadas
Débitos y partidas a pagar

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores 64.409 64.409

Total pasivos financieros 274.521 274.521 148.520 148.520

l l. Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a) Deudas con empresas del grupo y asociadas

El detalle de las deudas con empresas del grupo y asociadas al 31 de diciembre de 2010 y
2009 es como sigue:

Euros

2010 2009

Corriente Corriente

Grupo
Préstamos (nota 15)

Gestión Universitas, S.A.

Otros pasivos financieros (nota 15)

Universidad Complutense

Fundación General de la Universidad Complutense

180.000 125.000

1.427

28.685 23.250

210.112 148.250

(Continúa)
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(b) Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales es el siguiente:

Euros

2010 2009

Corriente Corriente

No vinculadas
Proveedores

Otras deudas con las Administraciones Públicas (nota 13)

64.409

342 12

64.751 12

12. Información sobre aplazamiento de pagos efectuados a proveedores

Tal y como establece la disposición transitoria segunda de la Resolución de 29 de diciembre de
2010 del Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas, en el primer ejercicio de aplicación
de la Ley 15/2010 de 5 julio, las sociedades deberán suministrar información relativa al
importe pendiente de pago a los proveedores que al cierre del ejercicio acumulen un
aplazamiento superior al plazo legal de pago, siendo los plazos máximos de pago de 30 días
para Organismos del Sector Público y de 60 días para el resto de sociedades.

Adicionalmente, dicha disposición transitoria segunda establece que el plazo legal máximo de pago
que debe de cumplir el deudor a partir de la fecha de la prestación de los servicios ó de la
recepción de las mercancías, distintas de los productos de alimentación frescos y perecederos se
ajustarán progresivamente al calendario transitorio en el caso de que los plazos de pago
pactados fuesen más elevados.

El calendario transitorio establecía como fecha límite para el cumplimiento del periodo de
aplazamiento antes indicado el I de enero de 2013. Al 31 de diciembre de 20 IO de acuerdo a
dicho calendario el periodo de aplazamiento máximo se establece en 85 días.

De acuerdo con el calendario transitorio, la Sociedad tiene saldos pendientes de pago a
proveedores que a 31 de diciembre de 20 l O acumulan un aplazamiento superior al plazo legal
de pago mencionado anteriormente por importe de 64.409 euros.

(Continúa)
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13. Situación Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Públicas a 31 de diciembre de 2010 Y 2009 es como
sigue:

Euros

2010 2009
Corriente Corriente

Activos (nota 6)

Impuesto sobre el valor añadido y similares 51.745 284

Pasivos (nota 11)

IRPF 342 12

Según establece la legislación vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las
autoridades fiscales, o haya trascurrido el plazo de prescripción de cuatro años. Al 31 de
diciembre de 2010, la Sociedad tiene abiertos a inspección por las autoridades fiscales todos los
impuestos principales que le son aplicables desde octubre de 2006, excepto por el Impuesto
sobre Sociedades, abierto a inspección desde enero de 2006.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislación fiscal
vigente, podrían surgir pasivos adicionales como resultado de una inspección. En todo caso, el
Administrador Único de la Sociedad considera que dichos pasivos, caso de producirse, no
afectarían significativamente a las cuentas anuales.

(a) Impuesto sobre beneficios

Los beneficios determinados conforme a la legislación fiscal, están sujetos al Impuesto sobre
Sociedades a un tipo de gravamen del 25% sobre los primeros 120.202,41 euros de la base
imponible y de un 30% para el resto.

Al 31 de diciembre de 20 IO Y 2009, el resultado contable del ejercicio coincide con la base
imponible fiscal que la Sociedad espera presentar tras la oportuna aprobación de las
cuentas anuales

(Continúa)
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Conforme a las declaraciones del Impuesto sobre Sociedades presentadas, la Sociedad
dispone de las siguientes bases imponibles negativas a compensar contra beneficios
futuros:

Año de origen Compensable hasta Euros

2003
2005
2007
2008
2009
2010

2018
2020
2022
2023
2024
2025

13.562
7.041

21.326
2.986

13.365
171.218

229.498

La Sociedad no reconoce los créditos fiscales por pérdidas compensable como activos por
impuesto diferidos al no considerar probable que existan bases imponibles futuras
suficientes para su compensación.

14. Información Medioambiental

Al 31 de diciembre de 2010 Y 2009, no existen activos de importancia dedicados a la protección y
mejora del medio ambiente, ni se ha incurrido en gastos relevantes de esta naturaleza durante los
ejercicios 20 I O Y 2009. Asimismo, durante los ejercicios 20 I O Y 2009 no se han recibido
subvenciones de naturaleza medioambiental.

El Administrador Único de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la protección y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotación alguna a la provisión de riesgos y gastos de carácter medioambiental a 31 de diciembre
de 2010 y 2009.

15. Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con empresas del grupo y partes vinculadas y
las principales características se presentan a continuación:

Euros

2010 2009

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (nota 6)
Gestión Universitas, S.A. 147

Total activos Corrientes 147

Deudas con empresas del grupo
Universidad Copmplutense

Fundación General de la

Gestión Universitas, sA.

lazo (nota 11)
1.427

28.685
180.000

23.520
125.000

Total pasivos Corriente 210.112 148.520

(Continúa)



15

RESIDENCIAL UNIVERSIT AS, S.L.

Memoria de Cuentas Anuales Abreviadas

La Sociedad mantiene un préstamo a corto plazo con su socio mayoritario, Gestión
Universitas, S.A., cuya finalidad principal es la de constituir una financiación adicional.

A 3 I de diciembre de 2009, la Sociedad mantiene una cuenta a pagar a corto plazo a la
Fundación General de la Universidad Complutense de Madrid por importe de 28.685 euros
(23.520 euros en 2009) como consecuencia principalmente de gastos de registro y notaria
prestados en 2007 a 2010.

(b) Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Durante los ejercicios 2010 y 2009 la Sociedad no ha real izado transacciones con partes
vinculadas.

(c) Información relativa al Administrador Único y personal de Alta Dirección

Durante los ejercicios 20 10 y 2009 el Administrador Único no ha percibido remuneraciones,
ni tiene concedidos a 3 I de diciembre de 20 IO Y 2009 anticipas o créditos y no se han
asumido obligaciones por cuenta de él a título de garantía. Asimismo a 3 I de
di e i e m b re de 2 O I O Y 2 OO9 la Sociedad no tiene contraídas obligaciones en materia
de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actual Administrador Único
de la Sociedad.

El Administrador Único considera que la sociedad no tiene personal de alta dirección distinto
a él mismo.

16. Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios

El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorías de actividades y mercados
geográficos es como sigue:

Euros
2010 2009

Venta de plazas de garaje 191.867

(b) Aprovisionamientos

El detalle de los aprovisionamientos es como sigue:

Euros

2010 2009

Trabajos realizados 303. 184

te apartado corresponden a obras realizadas en las
plazas de garaje de la Sociedad y que son gastos no

(Continúa)
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(c) Otros gastos de explotación

Su detalle durante 2010 Y2009 es como sigue:
Euros

2010 2009

Otros gastos de explotación
Arrendamientos y cánones
Servicios profesionales independientes
Servicios bancarios
Otros gastos

1.911
12.151

105
5.362

2.112
854
41

1.617

19.529 4.624

17. Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio no se han producido acontecimientos que por su relevancia
afecten a la situación económico-patrimonial de la S~



RESroENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

El Administrador Único de la Sociedad Residencial Universitas S.A., con fecha de 6 de
marzo de 2012 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el artículo 253.2
del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el artículo 37 del Código
de Comercio, proceden a formular las cuentas anuales abreviadas del ejercicio
comprendido entre el 1 de enero de 2010 Y el 31 de diciembre de 2010. Las cuentas
anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.
Firmantes:

Administración Ú



Empresa
Condiciones

~UENTA Pt= PER_DIDAS y GANANCIAS
09 RESIDENCIAL UNIVERSITAS, S.L.

PERIODO. 01-01-10/31-12-10; PERIODO N-1 .01-01-09/31-12-09
UNIVERSITAS, S.L.

Fecha 07-10-11
EMPRESA N-1 .08 - RESIDENCIAL

EJERCICIO 10 EJERCICIO 09

A) OPERACIONES CONTINUADAS

l. Importe neto de la cifra de negocios

e) Trabajos realizados por otras empresas

191.866,91 0,00

191.866,91 0,00

-36.055,56 0,00

- 303.183,54 0,00

- 303 183,54 0,00

-23.845,93 -5 352,51

-19 529,88 -4.623,70

-4.316,05 - 728,81

- 171.218,12 -5.352,51

- 171.218,12 -5.352,51

- 171.218,12 -5 352,51

- 171.218,12 -5.352,51

a) Ventas

2. Variación de existencias de productos t.ermanadoa y en curso de fabricacl.Ón

4. Aprovisionamientos

7. Otros gastos de explotación

a) Servicios exteriores

b) Tributos

A.l) RESULTADO DE EXPLOTACIÓN ( 1 + 2 + 3 + 4 + 5 + 6 + 7 + 8 + 9 + 10 + 11 )

A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS ( A.l + A.2

A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3 + 17 )

I

A.S) RESULTADO DEL EJERCICIO ( A.4 + 18
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